VAIHTOKIRJA

OSAPUOLET

Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487

33101 Tampere,

jéliempana kaupunki

i Asunto Oy Espoon Sinfonia, y-tunnus 2896210-5
c/o Lujatalo Oy
Rautatienkatu 21 C
33100 Tampere,

jaliempéna maanomistaja

VAIHDON TARKOITUS

Talla vaihtokirjalla sovitaan maanvaihdoista asemakaavamuutoksen nro 8628
toteuttamiseksi.

Liséksi osapuolet ovat tdmén vaihtokirjan allekirjoittamisen yhteydessa allekirjoittaneet
maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:n mukaisen maankayttésopimuksen ja osapuolten

vélisen toteutussopimuksen.

VAIHDON KOHTEET

A Kaupunki luovuttaa maanomistajalle

1. Noin 4707 m2:n suuruisen méaaraalan tilasta Nekala (kiinteistétunnus 837-585-0019-

0000).
2. Noin 239 m2:n suuruisen maaraalan tilasta Taatala | (kiinteistétunnus 837-581-0001-

0002).

Kaupungin luovuttamat maéréaalat sisaltavat asemakaavamuutoksen nro 8628 mukaisia
alueita seuraavasti:

Asuinkerrostalojen korttelialuetta 2367 m2.

Liikerakennusten korttelialuetta 1828 m2.

Autopaikkojen korttelialuetta 751 m2.



Kaupungin luovuttaman maa-alueen arvo on 2.460.500 euroa.

Kaupungin luovuttamat alueet on merkitty liitteend olevaan karttaan sinisella.

B Maanomistaja luovuttaa kaupungille

1. Noin 21826 m?Zn suuruisen maarialan tontista 837-320-6035-1.

Maanomistajan luovuttama maaraala koostuu kolmesta palstasta ja siséltaa ase-

makaavamuutoksen nro 8628 mukaisia alueita seuraavasti:

Asuinkerrostalojen korttelialuetta 7234 m2

Yleisten rakennusten korttelialuetta 7007 m2

Yleisid suojaviher- ja katualueita noin 7585 m?2,

Maanomistajan luovuttaman maa-alueen arvo on 7.822.500 euroa.

Maanomistajan luovuttamat alueet on merkitty liitteena olevaan karttaan punaisella.

Maéaraalalla sijaitsevat rakennukset eivat kuulu kauppaan.

Toteutussopimuksessa on sovittu asemakaavamuutoksessa muodostuvan
rakennusoikeuden jakautumisesta sopimusalueella pinta-alaperusteisesti. Saatujen
rakennusoikeuksien arvojen vélinen erotus sopimusalueella on huomioitu
toteutussopimuksessa. Edelld mainitut maa-alueen vaihdot on tehty rakennusoikeuksien

jakamiseksi sopimusalueella toteutussopimuksen mukaisesti.

Maa-alueet on luovutettu asemakaavaehdotuksen ja tonttijakoluonnoksen mukaisina
alueina. Molemmat osapuolet hyvaksyvét sen, etté alueisiin voi tulla pienid muutoksia

tonttijaon ja tontinmuodostuksen johdosta.
KAUPPAHINTA

Tassa kiinteistdbnvaindossa ei suoriteta vélirahaa.
MUUT KAUPPAEHDOT
1. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintacikeus puolin ja toisin luovutettaviin alueisiin siirtyy niiden saajille,

kun kaupunki on paatdksellddn hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8628



ja paatos on saanut lainvoiman, kun kaupunki on paatokselldan hyvaksynyt tdman
vaihtokirjan ja paatds on saanut lainvoiman, kun kaupunki on péaatékselldan hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotukseen nro 8628 liittyvat maankayttésopimuksen ja

toteutussopimuksen ja niiden paatokset ovat saaneet lainvoiman.

2. Verot ja maksut

Veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista seka alueiden hoito- ja
yllapitokustannuksista osapuolet vastaavat omistusajaltaan. Osapuolet vastaavat my6s
muista mahdollisista tasta vaihdosta aiheutuvista veroseuraamuksista kukin omalta

osaltaan. Vastuu kiinteistéverosta maaraytyy kuitenkin kiinteistoverolain mukaisesti.

3. Kiinnitykset ja muut rasitukset

Alueet luovutetaan vapaana kiinnityksistd ja muista sen kaltaisista rasituksista.

4. Rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset
Alueet luovutetaan vapaana rasitteista, kayttdoikeuksista ja —rajoituksista.
Kaupungin luovuttamiin maa-alueisiin kohdistuu vuokraoikeudet MML/667172/73/2020
ja MML/667274/73/2020 Vuokralaisena on Telia Towers Finland Oy. Edelld
mainittujen vuokra-alueiden osalta kaupungin luovuttamaan alueeseen kohdistuu
vuokra-aluetta noin 63 m2 osalta, muilta osin vuokraoikeudet eivat kohdistu
luovutuksen kohteena oleviin maa-alueisiin. Kaupunki vastaa vuokrasopimuksen
muuttamisesta toteutussopimuksen mukaisesti.

5. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Molemmat osapuolet ovat tutustuneet heille luovutettavia alueita koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus

2. rasitustodistus

3. kiinteistérekisteriote

Molemmat osapuolet ovat tutustuneet heille luovutettaviin alueisiin eikd kummallakaan
osapuolella ole huomauttamista niiden osalta.
6. Rakennushankkeen toteuttaminen

Osapuolet vastaavat saamiansa alueita koskevista rakennushankkeiden suunnitteluun
liittyvistd maaperatutkimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttdmista hankkeiden
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Osapuolet ovat velvollisia kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
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edellyttamassa laajuudessa saamiensa alueiden osalta niiden maaperdassa mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,

asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

7. Rakennusten purkaminen
Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan purkamaan tontilla 837-320-6035-1
sijaitsevat rakennukset ja rakenteet maanpaallisiltd ja maanalaisilta osiltaan ja alueet
tulee olla turvallisiksi luiskattuna ja tasattuna 12 kk:n kuluessa omistusoikeuden
siirtymisesta lukien. Mikali maanomistaja laiminlyo edelld mainitun velvoitteen, on
kaupungilla oikeus tehda mainitut toimenpiteet sille luovutetuilla alueilla maanomistajan
kustannuksella. Maanomistajan tulee toimittaa rakennuksen purkamisen jalkeen
purkamiseen liittyvat tarpeelliset asiakirjat kaupungille. Mikali purettavat rakennukset on

paalutettu ja paaluja jaad maahan, tulee naista toimittaa sijaintitiedot kaupungille.

8. Pilaantuneen maaperan puhdistaminen
Peltolammin asemakaavamuutoksen nro 8628 alueelle on laadittu maaperan
kunnostuksen yleissuunnitelma (Ramboll 6.11.2023). Osapuolet vastaavat
mahdollisesta pilaantuneen maaperén ja pohjaveden puhdistamisesta ja kasittelysta
aiheutuvista kustannuksista kumpikin luovuttamiensa olevien alueidensa osalta. Mikali
maaperassa havaitaan pilaantuneisuutta, tulee ennen puhdistamistoimenpiteisiin
ryhtymista olla yhteydessa alueen luovuttajaan ja sovittava kunnostamisesta.
Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd mikali pilaantuneisuuden aiheuttaja on selvilla ja/tai
pilaantuneisuus on levinnyt kiinteistérajojen yli, vastaa siitd YSL 527/2014 mukaisesti

pilaantumisen aiheuttaja.

9. Arvonliséverolain mukaiset kiinteistoinvestoinnit
Luovuttaja vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sellaisia arvonlisaverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva tarkastus-

oikeus tai —velvollisuus voisi siirtyé toiselle osapuolelle.

10. Lainhuudatus- ja lohkomiskustannukset sekd kaupanvahvistajan palkkio
Tasté kiinteisténvaihdosta johtuvista lainhuudatus- ja lohkomiskustannuksista vastaavat
osapuolet kumpikin télla vaihtokirjalla saamiensa alueiden osalta.

Maanomistaja maksaa puolet kaupanvahvistajan palkkiosta.

11. Irtaimen kauppa
Tata vaihtoa ei seuraa irtainta omaisuutta eika eri sopimustakaan siita ole tehty.



12. Riitojen ratkaiseminen
Tasta vaihtokirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

kéradjdoikeudessa.

Tama vaihtokirja sitoo maanomistajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on
paatoksellddn hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8628 ja paatoés on
saanut lainvoiman, kun kaupunki on paatékselldan hyvaksynyt taman vaihtokirjan ja
paatés on saanut lainvoiman ja kun kaupunki on paatokselldan hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotukseen nro 8628 liittyvat maankayttésopimuksen ja
toteutussopimuksen ja niiden paatokset ovat saaneet lainvoiman. Sen varalta, ettei jokin
edelld mainituista paatoksista saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella

ole vaihdon raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.

Tata vaihtokirjaa on tehty kolme yhtépitdvaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja

yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Tampereella marraskuun 21. paivana 2024

TAMPEREEN KAUPUI\y
/S

Valtakirjalla:

Taman vaihdon hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan. Paikka ja aika
edella merkityt.

ASUNTO OY ESPOON SINFONIAN PUOLESTA

Markus Peltonen Henri Sulankivi
Lujatalo Oy Lujatalo Oy
Kiinteistokehitysjohtaja Aluejohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tampereen kaupungin puolesta valtakirjalla Jani



Kiiskild, toiselta puolen, sek& Markus Peltonen ja Henri Sulankivi valtuutettuina, toiselta
puolen, ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja etté he ovat olleet yhta aikaa lasna
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut,

ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:sséd sdadetylla tavalla.

Tampereella marraskuun 21. pdivana 2024

Satu Franssila

toimitusinsin6ori, tunnus 8375/6



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
5.11.2024

Valtuutetaan kehityspaallikkd Jani Kiiskild Tampereen kaupungin puolesta
allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen vaihtokirja:

OSAPUOLET

| Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,
jaljempéna kaupunki

! Asunto Oy Espoon Sinfonia, y-tunnus 2896210-5
c/o Lujatalo Oy
Rautatienkatu 21 C
33100 Tampere,
jaljempana maanomistaja

VAIHDON TARKOITUS Talla vaihtokirjalla sovitaan maanvaihdoista asemakaavamuutoksen nro
8628 toteuttamiseksi.

VAIHDON KOHTEET
A KAUPUNKI LUOVUTTAA MAANOMISTAJALLE

1. Noin 4707 m2:n maaraalan tilasta Nekala (kiinteistétunnus 837-585-0019-
0000).

2. Noin 239 m2:n mé&éraalan tilasta Taatala | (kiinteistdtunnus 837-581-0001-
0002).

Kaupungin luovuttamat maéraalat siséltéavat asemakaavamuutoksen nro
8628 mukaisia alueita seuraavasti:

- Asuinkerrostalojen korttelialuetta 2367 m2

- Liikerakennusten korttelialuetta 1828 m2.

- Autopaikkojen korttelialuetta 751 m>2.

Kaupungin luovuttaman maa-alueen arvo on 2.460.500 euroa.
Kaupungin luovuttamat alueet on merkitty kauppakirjan liitteen4 olevaan
karttaan sinisella.

B MAANOMISTAJA LUOVUTTAA KAUPUNGILLE
1. Noin 21826 m2:n suuruisen maaraalan tontista 837-320-6035-1.

Maanomistajan luovuttama maaréala koostuu kolmesta palstasta ja sisél-
tad asemakaavamuutoksen nro 8628 mukaisia alueita seuraavasti:

- Asuinkerrostalojen korttelialuetta 7234 m2

- Yleisten rakennusten korttelialuetta 7007 m2.

- Yleisia suojaviher- ja katualueita noin 7585 m2.

Maanomistajan luovuttaman maa-alueen arvo on 7.822.500 euroa.

Postiosoite o Ké&yntiosoite Puhelin Faksi Sé&hkdposti ja kotisivu

PL 487 Frenckellinaukio kifjaamo@tampere.fi
2B

33101 TAMPERE 03565611 03 5656 6198 www.tampere.fi



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
5.11.2024

Maanomistajan luovuttamat alueet on merkitty liitteené olevaan karttaan
punaisella.

Madaraalalla sijaitsevat rakennukset eivét kuulu kauppaan.

Erikseen allekirjoitettavassa toteutussopimuksessa on sovittu asemakaa-
vamuutoksessa muodostuvan rakennusoikeuden jakautumisesta sopimus-
alueella pinta-alaperusteisesti. Saatujen rakennusoikeuksien arvojen vali-
nen erotus sopimusalueella on huomioitu toteutussopimuksessa. Edella
mainitut maa-alueen vaindot on tehty rakennusoikeuksien jakamiseksi so-
pimusalueella toteutussopimuksen mukaisesti.

Maa-alueet on luovutettu asemakaavaehdotuksen ja tonttijakoluonnoksen

mukaisina alueina. Molemmat osapuolet hyvaksyvét sen, etta alueisiin voi
tulla pienia muutoksia tonttijaon ja tontinmuodostuksen johdosta.

KAUPPAHINTA Tassé kiinteistonvaihdossa ei suoriteta valirahaa.

MUUT KAUPPAEHDOT Valtuutetun maaraamat.

TAMPEREEN KAUPUNKI

Iu!a l‘u-!aJaL ‘

konsernijohtaja
Postiosoite - K_'éyntiosoite_ Puhelin ‘Faksi - Sahkoposti ja kotisivu
PL 487 Frenckellinaukio kirjaamo@tampere.fi

2B
33101 TAMPERE 03 565 611 03 5656 6198 www .tampere.fi



ASUNTO OY ESPOON SINFONIA POYTAKIRIA
y-tunnus: 2896210-5

YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS

Aika 11.11.2024
Paikka Lujatalo Oy:n toimitilat, Tampere.
Lasna Lujatalo Oy, edustajinaan Markus Peltonen ja Henri Sulankivi

edustaen yhtion koko osakekantaa.

1 § Kokouksen avaus
Kokouksen avasi ja puheenjohtajana toimi Markus Peltonen, sihteerina toimi Henri Sulankivi.

2 § Kokouksen laillisuus ja pdatosvaltaisuus

Koska yhtitn koko osakekanta oli kokouksessa edustettuna, todettiin kokous lailliseksi ja pa&tosvaltaiseksi.
Padtettiin, ettd kokouksessa tehddén ainoastaan yksimielisid paatoksia ja ettd poytikirja tarkastetaan
lasna olleiden allekirjoituksin.

3 § Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8628 liittyvi toteutussopimus

Esiteltiin asemakaavan muutosehdotukseen nro 8628 liittyvi toteutussopimus Tampereen kaupungin,
Lujatalo Oy:n ja Asunto Oy Espoon Sinfonian kesken. Pdatettiin hyviksya ja allekirjoittaa sopimus Asunto Oy
Espoon Sinfonian puolesta. Liitetdan allekirjoitettu toteutussopimus timéin poytikirjan liitteeksi (LITE 1).
P&atettiin ottaa allekirjoitettu sopimus yhtiéta sitovaksi. Valtuutettiin Markus Peltonen ja Henri Sulankivi
allekirjoittamaan sopimus.

4 § Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8628 liittyva maankiyttésopimus

Esiteltiin asemakaavan muutosehdotukseen nro 8628 liittyvd maankayttdsopimus koskien tonttia 837-320-
6035-1. Sopimus tehdd@n Tampereen kaupungin ja Asunto Oy Espoon Sinfonian kesken. Paatettiin hyviksya
ja allekirjoittaa sopimus. Liitetdan allekirjoitettu maankayttésopimus timan pdytékirjan liitteeksi (LIITE 2).
Paatettiin ottaa allekirjoitettu sopimus yhtiota sitovaksi. Valtuutettiin Markus Peltonen ja Henri Sulankivi
aflekirjoittamaan sopimus.

5 § Vaihtokirja Tampereen kaupungin ja Asunto Oy Espoon Sinfonian kesken

Esiteltiin vaihtokirja, jolla Tampereen kaupunki luovuttaa Asunto Oy Espoon Sinfonialle noin 4707 m2:n
madradalan tilasta Nekala (kiinteistotunnus 837-585-0019-0000) ja noin 239 m2:n mairialan tilasta Taatala |
(kiinteistdtunnus 837-581-0001-0002). Asunto Oy Espoon Sinfonia luovuttaa Tampereen kaupungille noin
21826 m’:n suuruisen maaraalan tontista 837-320-6035-1. Paitettiin hyvdksya ja allekirjoittaa vaihtokirja.
Liitetdan allekirjoitettu vaihtokirja tdman pdytikirjan liitteeksi (LIITE 3). Péatettiin ottaa allekirjoitettu
vaihtokirja yhtiota sitovaksi. Valtuutettiin Markus Peltonen ja Henri Sulankivi allekirjoittamaan vaihtokirja.

6 § Kokouksen padttiminen
Koska muita asioita ei ollut, puheenjohtaja paatti kokouksen.

Poytdkirja allekirjoitetaan sdhkdisesti

Markus Peltonen Henri Sulankivi
puheenjohtaja sihteeri



Allekirjoitustosite

SignSpace-palvelussa tehty allekirjoitus
Paivays: 2024-11413 09:16:12 (EET)

Tarkistuskoodi: K30GSBZA9DY3UIGOARKTEENSRYTRCBBSTYLT
YGECGRGMORNS TUGRB3GCAUIAD H4ROCHIFEEPEXJNIUYI2VLEGHAI0E])
TXB7TRGESOWBOEOQTLHK2QQFSOEOEOHBCDE99RWIG

20241111 Espoon Sinfonia YYK tot.sop maankéaytt6.sop vaihtokirja.pdf (1 sivu)

on allekirjoitettu séhkdisesti SignSpace-palvelussa.

Rekisterdity koko niml: Henri Kalevi Sulankivi
Qrganisaatio: Lujatalo Oy

Henri Kalevi Sulankivi

Allekirjoituksen tyyppl: Kehittynyt séhkoinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus

Identiteetin tarjoajan maa: Fl

Varmenteen haltija: SignSpace (Vastuu Group Oy}
Varmenteen liikkeellelaskija: Globalsign TSA

Allekirjoitettu 2024-11-11 14:30:56 (EET)

Rekisterdity koka nimi: Markus Peltonen
Organisaatlo: Lujatalo Oy

Markue Peltonen

Allekirjoituksen tyyppi: Kehittynyt sdhkoinen allekirjoitus
Tunnistamistapa: Pankkitunnistus

Identiteetin tarjoajan maa: Fl

Varmenteen haltija: SignSpace (Vastuu Group Oy)
Varmenteen liikkeellelaskija: Globalsign TSA

Aliekirjoitettu 2024-11-13 09:16:12 (EET)



SignSpace allekirjoituspalvelu

SignSpace® on sdhkaisen allekirjoittamisen palvelu, jonka tarjoaa SignSpace, Vastuu Group Oy, Business ID 2327327-1, Suomi.
Tahdn dokumenttiin liitetty allekirjoitus on elDAS asetuksen {(N°910/2014) mukainen sdhkdinen allekirjoitus.

Dokumentin allekirjoittaja(t) on tunnistettu palvelussa seuraavasti:

Pankkitunnistus — Allekirjoittaja identiteetti on varmistettu kéyttden vahvan tunnistautumisen menetelmaa. Allekirjoittaja on
tunnistautunut allekirjoltustapahtuman yhteydessé Signicat Connect-tunnistuspalveluun pohjoismaisilla pankkitunnuksilla.
Allekirjoltuksen autenttisuuden tarkistaminen

SignSpace-palvelu tarjoaa kayttoliittyman sahkdisten allekirjoitusten tarkastamiseen. Palvelu on seké palvelun kéyttgjien, ettd
ulkolsten tahojen kéytdssa. Palvelun avulla vastaanottaja vol varmistua, ettd hanelle toimitettu allekirjoitettu asiakirjakokonaisuus on
alkuperainen ja muuttumaton. Tarkistuspalvelussa kayttdjan palveluun lataamien tiedostojen eheys tarkistetaan ja naita verrataan
palvelussa tallennettuihin alkuperéisiin tietoihin,

Asiakirjan alkuperdinen versio, joka siséltss kilstaméttomyyden osoittamiseen littyvit tiedot, séilytetdén SignSpace-palvelussa.
Allekirjoitettaessa asiakirjasta muodostetaan jakeluversio, joka siséltdd PDF-muotoisen allekirjoitussivun PDF-dokumentin viimeisena
sivuna tai muun tiedostomuodon tapauksessa erillisena PDF-tiedostona. Jakeluversion PDF on allekirjoitettu sahkdisesti SignSpace-

palvelun sahkoiselld leimalla.

Jakeluversion PDF:n alkuperaisyys ja muuttumattomuus on varmistettavissa tarkistamalla PDF-tiedoston allekirjoitus. Tarkistaminen
voidaan tehda SignSpace-palvelussa tai kdyttden esimerkiksi Adobe Acrobat Reader-sovellusta.

Kiistamattomyyden osoittamiseen liittyvat tiedot ovat saatavissa SignSpace-asiakaspalvelun kautta.
Onhje SignSpace -palvelussa allekirjoitetun asiakirjan tarkistamiseen:

o Tarkistalalla tulee olla kéytetidvissasn allekirjoltettu asiakirja (jakeluversio) séhkbisessd muodossa.

o Asiakirja vol olla yksi PDF-tiedosto, jonka lopussa on allekirjoitussivu, tai yhden tal useamman tiedoston ja haihin llittyvéan PDF-
muotolsen allekirjoitussivun kokonaisuus

» Tarkistaja avaa https:/site.signspace.com/fifverifiointi sivuston.

» Tarkistaja lataa palveluun allekirjoitetun asiakirjan allekirjoitussivuineen ja saa tiedon palvelun tekemien tarkistusten tuloksista.

Allekirjoitukseen luottaminen

Allekirjoituksen tarkastamiseen ja turvallisuuteen liittyvat tiedot on kuvattu tarkemmin SignSpace-sivustolia:
I B -fi.

Tarkempi kuvaus on tarkoitettu myos vélitettavaksi tarvittaessa kolmannelle osapuolelle jonka kayttson sahkoisesti allekirjoitettu
asiakirja luovutetaan

signspace
hitpsisignspace.com/fi

asiakaspalvelu@signspace.fi
0600 301 339 (1,54 eur/mintpvm, vilkonpdivina 8.00 - 16.00)

Sivu 272
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